REGULAMIN
w sprawie okreslenia obowiazkéw Spoldzielni i uzytkownikow lokali
w zakresie napraw wewnatrz lokali

Podstawa prawna
Ustawa - Prawo Spoétdzielcze z dnia 16.09.1982 r
Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Statut Spétdzielni Mieszkaniowo Budowlanej Ziemowit” w Ciechanowie

B o=

Prawo Budowlane - ustawa z dnia 7.07.1994 r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

L 8 Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty remontowe (
naprawy gtéwne i biezace) polegajace na zapobieganiu skutkom zuzycia elementow
budynku i na utrzymaniu go we wlasciwym stanie technicznym oraz konserwacja
polegajaca na wykonaniu rob6t majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementow budynku i wyposazenia wewnatrz lokali.

2. Przez lokatora rozumie sie najemce lokalu lub osob¢ uzywajacg lokal na
podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wiasnosci.

3. Przez uzytkownika lokalu rozumie si¢ lokatora oraz wiasciciela lokalu.

4. Utrzymanie zasobow mieszkaniowych majace na celu zapobieganie skutkom

zuzycia oraz zapewnienie wlasciwego stanu technicznego budynku, jego elementow
i wyposazenia lokali jest obowigzkiem Spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych
cztonkami Spétdzielni i najemcow lokali mieszkalnych.

5. W zakresie uzytkowania budynkow, lokali i instalacji wewnetrznych
uzytkownika lokalu obowiazujg przepisy okreslone Rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16.08.1999r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych.

II. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ
LOKALI :

§2

1. naprawa i wymiana wewnetrznej instalacji wody zimnej i cieplej do
pierwszego zaworu odcinajgcego tacznie z tym zaworem, lecz bez urzadzen
odbierajacych.

2. naprawa i wymiana piondéw kanalizacyjnych oraz uszkodzonych syfonéw
stropowych, lecz z wylaczeniem odcinkow stuzacym poszczeg6lnym lokalom i
znajdujacych si¢ w obrebie tych lokali.

3. naprawa i wymiana instalacji elektrycznej z wytaczeniem gniazd wtykowych,
przetacznikow itp. Wehodzacych w zakres wyposazenia lokalu.

4. naprawa instalacji domofonowej z wylaczeniem aparatu domofonowego
znajdujgcego si¢ w mieszkaniu.




naprawa i wymiana instalacji centralnego ogrzewania tacznie z grzejnikami,
zaworami i glowicami termostatycznymi oprécz glowic termostatycznych
uszkodzonych z winy uzytkownika.

naprawa i wymiana instalacji gazowej do zaworéw odcinajacych przed
urzadzeniami tacznie z tymi zaworami, lecz bez urzadzen odbiorczych oraz
oprocz instalacji, w ktorej uzytkownik dokonal przerobek niezgodnie z
projektem technicznym i bez zgody Spétdzielni.

zapewnienie sprawnosci przewodow  wentylacyjnych, spalinowych 1
dymowych.

uzupelnienie tynkow $cian i sufitow, w przypadku ich odpadnigcia
wynikajacego z wad technologicznych.

remont i naprawa elementéow konstrukcji balkonow i loggii trwale
polaczonych z budynkiem.

§3

. Spoldzielnia zobowigzana jest usuna¢ zniszczenia powstate wewnatrz lokalu na

skutek awarii instalacji lub elementow konstrukcji budynku, za sprawnos¢
ktorych jest odpowiedzialna (np. awaria instalacji pionow wodnych,
kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania, zacieki powstale w wyniku
nieszczelnosci dachu) - z wylgczeniem szkod, za ktoére uzytkownik otrzymat
odszkodowanie od firmy ubezpieczeniowe;j.

2. W przypadku gdy uzytkownik we wlasnym zakresie dokonana napraw i

wymian obcigzajgcych Spoldzielni¢, Spotdzielnia moze refundowac ich koszt
wedlug srednich cen SEKOCENBUD obliczonych na dany rok.

III. OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI :

1.

§4
malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawa uszkodzonych

tynkéw $cian i sufitow.

malowanie loggii, balkonéw i slusarki na kolor zgodny z kolorystyka budynku.
Wymiana popekanych zbrojonych szyb w balustradzie balkonowe;j.

konserwacja instalacji gazowej i c.o. ( wewnatrz lokalu ) oraz balustrad
balkonow i loggi w celu zabezpieczenia przed korozja i ogélnym zuzyciem.

remont i naprawa podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych, Sciennych
oktadzin ceramicznych oraz podlozy (wylewek).

naprawa i konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej, wymiana drzwi
wewnetrznych i wejsciowych do lokalu.

spotdzielnia refunduje jeden raz na 20 lat 23% kosztéw wymiany stolarki
okiennej obliczonych wedlug Srednich cen SEKOCENBUD ustalonych na
dany rok kalendarzowy. Obowigzuje cena za IV kwartal roku poprzedniego.

6.1) Zwrot kosztow za wymieniong stolarke okienna nastgpuje po
spelnieniu nast¢pujacych warunkéw:

6.1.a) pisemnego zgtoszenia okien do wymiany



10.
11.
12.

13

14.

185.

6.1.b) protokolarnego zakwalifikowania okien do wymiany
6.1.c) przedtozenia faktury stolarki okiennej

6.1.d) potwierdzenia przez Spoéldzielnie dokonania wymiany
stolarki okienne;j

naprawa i wymiana zamkow, oku¢ okiennych i drzwiowych, szyb ( dotyczy
okien, loggi i balkonow).

naprawa lub wymiana urzadzen gazowych wraz z podigczeniem ( kuchnia
gazowa, kociol gazowy ), biezaca ich konserwacja lgcznie z wymiang
uszkodzonych elementéw ( np. kurki, dysze, palniki).

naprawa lub wymiana osprzetu instalacji elektrycznej (np. wylgczniki,
przelaczniki, gniazdka, bezpieczniki, puszki rozdzielcze, kostki, punkty
Swietlne).

naprawa i wymiana aparatu domofonowego.
naprawa instalacji dzwonkowej wraz z wymiang dzwonka.

naprawa i wymiana instalacji wodnej od zaworu odcinajacego do urzadzen
wewnatrz mieszkania.

naprawa 1 wymiana oraz nastawa i regulacja odbiorczych urzadzen wodno -
kanalizacyjnych (tj. wodomierzy, kranow, baterii, ptywakéw, podciggaczy,
desek sedesowych, automatow sptucznych) wraz z odptywami.

biezace usuwanie usterek i udraznianie przewodoéw odptywowych od urzadzen
sanitarnych do pionu w lokalu (zlewy, wanny, miski klozetowe, kratki
Sciekowe) oraz udraznianie piondw zbiorczych w razie stwierdzenia ich
zatkania z winy uzytkownika.

usuwanie zabudowy lub obudowy lub obudowy instalacji c.0. i c.w.,
wodociggowo-kanalizacyjnej, gazowej wykonanej przez uzytkownika we
wlasnym  zakresie. W  przypadku awarii, remontu, modernizacji
wykonywanych przez Spétdzielnie, koszty zwigzane z usunigciem zabudowy
lub obudowy i ewentualnych zniszczen pokrywa uzytkownik niezaleznie od
warunkow prawa do lokalu.

§5

. Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu oraz poza nim powstale z winy

uzytkownika lokalu lub domownikéw obciazaja uzytkownika tego lokalu

. Uzytkownik lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu jest zobowigzany

utrzyma¢ zajmowany lokal i przynalezne do niego pomieszczenia we
wlasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez wykonywanie remontow,
konserwacji 1 napraw substancji mieszkaniowej zgodnie z zakresem
obowigzkow okreslonym w § 4.

. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem

szkody osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwiocznie udostepnié
lokal w celu usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia

udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy
jej udziale.



4. W przypadku koniecznosci usuniecia awarii polegajacej na uszczelnieniu lub
wymianie przewoddéw instalacji wodnej, kanalizacyjnej, c.0. oraz przewinigcia
nieszczelnej instalacji gazowej uzytkownik lokalu obowigzany jest
niezwlocznie przygotowa¢ dostgp do w/w instalacji. Powyzsze dotyczy
réwniez udostepnienia balkonow, tarasow celem usunigcia przyczyny
zalewania lokali.

5. Do napraw o ktérych mowa w § 4 nie zalicza si¢ napraw zwigzanych z
usuwaniem wad, usterek 1 niedorobek wynikajacych z wykonawstwa
budowlanego lub wad materialow budowlanych wykonywanych w okresie
trwania r¢kojmi lub gwarancji.

6. Dokonywanie wszelkich zmian w zakresie przerobek instalacji elektrycznej,
wodnej, kanalizacyjnej, gazowej, c.0., 1 innych zmian budowlanych wymaga
uzyskania zgody Spotdzielni. Wszelkie prace winny by¢ wykonane zgodnie z
Prawem Budowlanym i przez uprawnione osoby

2.VI. POSTANOWIENIA KONCOWE
§6

Niniejszy regulamin zatwierdzono uchwalg nr 4/2015 Rady Nadzorczej Spoidzielni
Mieszkaniowo Budowlanej ,,Ziemowit” w Ciechanowie w dniu 17 lutego 2015r.



Uchwata nr 4/2015

Rady Nadzorczej SMB ,,Ziemowit” w Ciechanowie z dnia 17.02.2015r

w sprawie: zatwierdzenia Regulaminu w sprawie okreslenia obowigzkéw Spotdzielni

1 uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali.

Na podstawie § 49 ust. 1 pkt. 14 Statutu SMB ,,Ziemowit” w Ciechanowie Rada
Nadzorcza postanawia co nastgpuje: :

§1
Zatwierdza sie Regulamin w sprawie okreslenia obowigzkow Spétdzielni i

uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali w brzmieniu stanowigcym
zalacznik do uchwaty.

§2

Traci moc uchwata Rady Nadzorczej nr 11/2006 z dnia 07.09.2006r. zmieniona
uchwatg RN nr 1/2009 z dnia 15.01.20009r.

§3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.
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